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ПРИМОРСКИЙ КРАЙ

 КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА 

АРТЕМОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

16.02.2023




г. Артем



№ 30
По результатам экспертизы проекта решения Думы Артемовского городского округа «О внесении изменений в решение Думы Артемовского городского округа от 30.09.2009 № 191 «О Порядке определения размера арендной платы, а также

порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земельные участки,

находящиеся в муниципальной собственности Артемовского городского округа,

предоставленные в аренду без проведения торгов»

Заключение по результатам экспертизы проекта решения Думы Артемовского городского округа «О внесении изменений в решение Думы Артемовского городского округа от 30.09.2009 № 191 «О Порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Артемовского городского округа, предоставленные в аренду без проведения торгов»  (далее – проект решения) выполнено в соответствии с требованиями пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации, подпункта 7 пункта 2 статьи 9 Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», подпункта 7 пункта 2 статьи 36 Устава Артемовского городского округа, пункта 2.4 Положения о бюджетном процессе в Артемовском городском округе, утвержденного решением Думы Артемовского городского округа от 25.05.2006 № 322, пункта 7 раздела 8 Положения о контрольно - счетной палате Артемовского городского округа, утвержденного решением Думы Артемовского городского округа от 22.12.2005 № 254.

Проект решения предоставлен в контрольно-счетную палату Думой Артемовского городского округа 13.02.2023. Также предоставлен Отчет о выполнении расчета и экономического обоснования ставок арендной платы за пользование земельными участками в Артемовском городском округе от 26.12.2022, подготовленный ООО «ЭКОНОМБЮРО» по результатам исполнения муниципального контракта от 22.12.2022 № 105-МК. 
Проектом решения излагается в новой редакции приложение «Ставки арендной платы по видам разрешенного использования земельных участков» к решению Думы Артемовского городского округа от 30.07.2009 № 191 «О Порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Артемовского городского округа, предоставленные в аренду без проведения торгов».

Согласно абзацу 4 части 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации, виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.

Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее – Приказ Росреестра) утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков, который устанавливает наименование вида разрешенного использования земельного участка, описание вида разрешенного использования земельного участка и код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка.
В указанный Приказ Росреестра 3 раза вносились изменения в 2021 году, один раз в 2022 году – приказом Росреестра от 23.06.2022 № П/0246. 
В проект решения не включены виды разрешенного использования, введенные приказом Росреестра от 23.06.2022 № П/0246, со следующими наименованиями и кодами вида разрешенного использования земельного участка:
Стоянка транспортных средств – 4.9.2

Фарфоро-фаянсовая промышленность – 6.3.2

Электронная промышленность – 6.3.3

Ювелирная промышленность – 6.3.4

Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе – 14.0.
Кроме того, в приложение включен вид разрешенного использования земельного участка «Объекты торговли» с кодом разрешенного использования 4.2.1, который отсутствует в Приказе Росреестра.

Следует отметить, что указанные изменения Приказа Росреестра в 2022 году не учтены в Отчете ООО «ЭКОНОМБЮРО» при исполнении муниципального контракта от 22.12.2022 № 105-МК на оказание услуг по расчету и экономическому обоснованию ставок арендной платы за пользование земельными участками в Артемовском городском округе.
Контрольно-счетная палата Артемовского городского округа предлагает разработчику проекта решения устранить недоработки.

В соответствии со статьей 62 Бюджетного кодекса Российской Федерации, доходы от использования муниципального имущества являются неналоговыми доходами местных бюджетов и по нормативу 100 % зачисляются в доходы местного бюджета. 
Из 140 видов разрешенного использования (далее – ВРИ) земельного участка без изменения остались ставки арендной платы по 68 ВРИ, по остальным ВРИ ставки арендной платы изменились как в сторону понижения (38), так и в сторону повышения (34).

По состоянию на 01.12.2022 на территории Артемовского городского округа предоставлено в аренду 4 812 земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Артемовского городского округа, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена. 
Ставка арендной платы не изменяется для арендаторов 3 896 земельных участков (81 % от всех арендуемых земельных участков). Для арендаторов 574 земельных участков ставка арендной платы понизится. И только для 342 (7,1 %) арендаторов земельных участков ставка арендной паты увеличится.

Наибольшее количество земельных участков, по которым повысится ставка арендной платы соответствует ВРИ «6.9. Склад» (135 ед.), «7.5. Трубопроводный транспорт» (74 ед.), «4.9.1.4. Ремонт автомобилей» (50 ед.), «5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом» (20 ед.).
Исполнителем муниципального контракта проведен анализ влияния изменения ставок арендной платы на изменение доходов бюджета Артемовского городского округа от поступлений арендной платы по земельным участкам, находящимся в собственности округа, а также по земельным участкам, государственная собственность на которые не разграничена на территории Артемовского городского округа.
Согласно анализу, при применении новых ставок арендной платы прирост доходов бюджета округа составит 1 697 128 рублей или 1,2 % (без учета индексации арендной платы и поступления задолженности арендаторов).

Кроме того, в результате снижения величины арендных платежей для ряда отраслей ожидается положительный эффект для развития предпринимательства на территории округа.
На основании вышеизложенного, контрольно-счетная палата Артемовского городского округа предлагает Думе Артемовского городского округа рассмотреть и утвердить проект решения Думы Артемовского городского округа «О внесении изменений в решение Думы Артемовского городского округа от 30.09.2009 № 191 «О Порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Артемовского городского округа, предоставленные в аренду без проведения торгов» с учетом заключения.
Председатель контрольно-счетной палаты

Артемовского городского округа
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